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Incidencia de la Ley de Contratos de Crédito Inmobiliario
en el Cddigo de Consumo de Cataluiia

La aprobacién de la Ley 5/2019 de 15 de marzo reguladora de los Contratos de Crédito
Inmobiliario (en adelante LCCI) nos plantea a los notarios cual es su engarce con las nor-
mas contenidas en los articulos 123-10 y 262-1 y siguientes de la Ley 22/2010, de 20 de
julio del Codigo de Consumo de Cataluia (en adelante CCC).

Para resolver esta cuestion, el Colegio Notarial de Catalufia solicité un dictamen cuyos
resultados se resumen en estas breves notas. Todo ello sin perjuicio de que cada notario,
basandose en su autonomia profesional, pueda adoptar otro criterio que estime mejor
fundado en derecho.

La principal conclusion del dictamen es que la LCCI constituye normativa basica estatal
que desplaza de forma sobrevenida la normativa autonémica con la que entra en
conflicto. En este sentido, la Disposicién Adicional Quinta de la LCCl limita las
competencias de desarrollo autondmico disponiendo lo siguiente:

“Desarrollo Autonomico. Sin perjuicio del desarrollo de la legislacion bdsica estatal que
realicen las Comunidades Auténomas en el ejercicio de las competencias asumidas esta-
tutariamente, la informacion precontractual a facilitar a los prestatarios debe ser homo-
génea, en aras de la unidad de mercado, de tal forma que puedan valorar adecuada-
mente las diferencias entre unas ofertas y otras en todo el territorio espafol, por lo que
la normativa autonémica deberd respetar los modelos normalizados de informacion que
se establezcan por la normativa bdsica, y no podrd exigir adicionar documentacion com-
plementaria que pueda producir confusion en el prestatario y distorsione el objeto de la
normativa bdsica de transparencia.”

La principal consecuencia es que la documentacion a entregar al prestatario sera la
prevista en el articulo 14 de la LCCl y no la referida en el articulo 262-4 del CCC, norma
que debe inaplicar el operador juridico.

Ello no obstante, se plantea la cuestidn de si el plazo de antelacién de entrega de dicha
documentacion han de ser los 10 dias naturales del articulo 14 de la LCCI o bien los 14
dias naturales del articulo 262-4 del CCC. De la jurisprudencia del Tribunal Constitucional
(sentencia 54/2018 de 24 de mayo) resulta que si el precepto autondmico no contradice
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la normativa bdsica estatal y amplia la proteccién del consumidor, no puede ser
considerado inconstitucional. Por tanto, estimando que el mayor plazo previsto por la
normativa catalana supone una mayor proteccién del consumidor, debemos entender
que el plazo que prevalece es el de los 14 dias del CCC, si bien referido a la
documentacion del articulo 14 de la LCCI.

Ademas se ha de tener en cuenta que el ambito de aplicacién de la LCCl y del CCC no es
totalmente coincidente. Asi, la normativa catalana se refiere Unicamente a viviendas,
algo que no ocurre con la norma estatal. De este modo, si el contrato entra en el dmbito
de aplicacién de la LCCl y no del CCC, se aplicara el plazo de 10 dias de la norma estatal
sin ningun tipo de especialidad prevista en el CCC.

Finalmente deberd entenderse subsistente la obligacion por parte del notario de
informar al prestatario, avalista y terceros hipotecantes de las cuestiones referidas en el
articulo 123-10 del CCC en la medida en que sean compatibles con la nueva LCCI. En
particular, subsistira la obligacion de informar sobre el arbitraje de consumo y los demas
mecanismos extrajudiciales de resolucién de los conflictos que son consecuencia de no
atender las obligaciones derivadas del contrato, pues se trata de una cuestion no pre-
vista en la normativa basica estatal.

En la intranet notarial tienes a tu disposicidn el dictamen completo, que esperamos te
sirva de ayuda.

Barcelona, Junio de 2019



